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Textliche und zeichnerische Festsetzungen
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaRB § 9 (1) BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB und i.V.m. § 1 (5), (6) und (7) BauNVO sowie § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

Im Bebauungsplan werden die allgemeinen Wohngebiete gegliedert und als Baugebiete WA 1 bis WA 14
festgesetzt.

In den Baugebieten WA 2 bis WA 14 sind die gemaBl § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen geman § 1 (6) Nr. 1 nicht zulassig.

In dem Baugebiet WA 1 sind die gemal § 4 (3) Nr. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
gemank § 1 (6) Nr. 1 nicht zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die gemaR § 4 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Anlagen fir Verwaltung, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) gemanl § 1 (6) Nr. 2 allgemein

4,

Im WA 1 darf die Baugrenze der Eckbebauung (Traufthéhe min. 9,5 m und max. 10,5 m sowie Firsthéhe max.
13,5 m) konzeptbedingt um max. 2,0 m Uber- oder unterschritten werden.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

E Zweckbestimmung:
offentliche Parkplatzflache

7.2 StraBenbaume

An den gekennzeichneten Stellen sind im Bereich der festgesetzten Stellplatzflachen hochstdémmige Baume
der nachstehend aufgefilhrten Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzqualitdt wird wie folgt
beschrieben: B&ume als hochstdmmiger Laubbaum mit der Mindestqualitat: 3 x v., m. B. StU 18-20. Bei der
Pflanzung sind Arten der nachfolgend aufgefiihrten Pflanzen auszuwahlen.

Baume in Stellplatzbereichen

- Laubb&ume und Straucher gemal Gehdlztabelle
- Pflanzqualitat: mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm, mit Ballen

Acer campestre z. B. Sorte ,Elsrijk* (Feld-Ahorn)
Fraxinus excelsior z. B. Sorte ,Atlas” (Esche)

Tilia cordata z. B. Sorte Greenspire® (Winter-Linde)
Ulmus - Hybride z. B. Sorte ,New Horizon* (Ulme)

7.3 Zuordnuna externer KomnensationsmaRnahmen
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